VEREINA VYZVA

Slovenska technicka univerzita v Bratislave,
Fakulta chemickej a potravinarskej technolégie vyhlasuje
Verejnu vyzvu na uzatvorenie ndjomnej zmluvy ( dalej len ,vyzva“) za icelom prevadzkovania
kaviarne cafe academica.

Vyhlasovatel vyzvy:

Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Fakulta chemicke]j a potravindrske] technologie
Radlinského 9

812 37 Bratislava

I€O: 00397687

Kontaktna osoba: Ing Branislav Pastucha, PhD.
e-mail: branislav.pastucha@stuba.sk

telefén: 0903 704 600

(dalej len ,, vyhlasovatel” alebo ,, FCHPT STU")

Ddtum vyhldsenia verejnej vyzvy: 15.4.2024

Predmet ndjmu:

Nebytové priestory ato priestor Kaviarne cafe academika s vymerou 129,38 m? a sklad s vwmerou
13,50 m* . Uvedeny nebytovy priestor sa nachadza vo vestibule FCHPT STU.

Predmetné priestory st vo vlastnictve prenajimatela nachadzajice sa v katastralnom Gzemi Staré
mesto, Okresnym Uradom Bratislava, Katastrdlny odbor evidované na liste vlastnictva & 1078 ako
budova so supisnym &islom 2101, popis stavby Chemickotechnologickd fakulta, postavend na
pozemkoch parcely registra ,C" evidované na katastrilnej mape parcelné éisla 8134/22 o vymere 9 088
m?, druh pozemku Zastavané plochy a nddvoria, 21739/16 o vymere 256 m?, druh pozemku Zastavané
plochy a nddvoria, (pravny vztah k parcele je evidovany na liste vlastnictva ¢. 8937) a 21739/312 ,
(pravny vztah k parcele je evidovany na liste vlastnictva & 8937) v administrativnej budove Fakulty
chemicke] a potravindrskej technolégie Slovenskej technickej univerzity v Bratislave, adresa:
Radlinského 9, Bratislava.

Uéel ndjmu:
Vykondvanie pohostinnej &innosti v pracovné dni od 7:00 — 18:00 hod v mesiacoch od 1.9. — 30.6.
V obdobi od 1.7. — 31.8. sa vyZaduje minimdlna otvaracia doba od 7:00 — 14:00 hod.

Doba ndjmu:

Predpokladany termin zaéiatku doby najmu je 1.8.2024. Tento termin je moiné zmenit na zéklade
dohody vyhlasovatela s Gspesnym uchadzaéom. Doba ndjmu je max. 5 rokov s moznostou prediZenia
o max. 5 rokov.

Ndjomné a dhrada za sluzby:

Vyhlasovatel ako verejnoprdvna institcia je v zmysle § 8 ods. 3 zdkona & 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych institlcii a o zmene zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 259/1993 Z. z. o Slovenske]j lesnickej komore v zneni zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorgich
predpisov povinny dohodnit v ndjomnej zmluve také ndjomné, za aké sa v tom ase a na tom mieste




obvykle prenechdva do ndjmu na dohodnuty Géel takd alebo porovnatelnd nehnutelnost (dalej len

»0bvyklé ndjomné”).

Obvyklé najomné je minimélne ndjomné.

Druh nebytového Prenajata | VyS8ka nidjomného | Celkové ndjomné | Vyika §tvri'roénej
priestoru plocha v m2 za 1m2/rok za rok v eurich splatky v eurdch
kaviarefi 129,38 60 7762,8 1940,7
skladové priestary 13,5 40 540 135
spolotné priestory 27,86 15 417,90 104,48
Spolu: 170,74 8720,70 2180,18

Obvyklé najomné je stanovené vo vyike 8 720,70 € bez DPH (slovom: osemtisicsedemstodvadsat eur

sedemdesiat centov) rotne.

Ndjom je v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty oslobodeny od DPH.

Vyhlasovatel’ - prenajimatel’ ma pravo kaZzdoroéne upravit’ vyiku najomného o percento oficidlne
oznamenej inflacie §tatistick3':m uradom SR za predchadzajici kalendarny rok s G&innostou od 1.
januara kalendarneho roka. Vyska ndjomného podla prvej vety sa neupravi v pripade deflacie alebo
nulovej hodnoty inflacie. Novi vysku najomného ozndmi vyhlasovatel’ uchddzagovi - najomcovi

pisomne.

Nad rdmec ndjomného bude Uspeiny uchddzaé - ndjomca zaviazany hradit FCHPT STU Uhradu
za sluzby a doddvku energil spojené s najmom:

Jednotkovy Vymery v Roéna
niklad eur/ m2, resp. zalohova
na m2, resp. pocet platbav
Polozka zamestinanca Mern# jednotka zamestnacov | eurich
vodné a stoéné podruZné meranie 0,00 0,00
recepcné sluzby 1,93 celkova plocha najmu 170,74 329,53
likvidécia a odvoz kom. odpadu 0,41 celkova plocha najmu 170,74 70,00
poplatok za zrazkova vodu 0,30 celkovd plocha ndjmu 170,74 51,22
servisné a revizne sluiby 4,85 celkova plocha najmu 170,74 828,09
deratizacia, Cistenie kanalizdcie a
pod. 0,04 celkova plocha ndjmu 170,74 6,83
obsluha vykurovania 0,25 celkova plocha najmu 170,74 42,69
umyvanie spolocnych priestorov 7,82 plocha spol. priestorov 27,86 217,87
vykurovanie spoloénych priestorov 16,00 plocha spol. priestorov 27,86 445,76
vykurovanie prenajatych plocha prenajatych
priestorov 16,00 priestorov 142,38 2286,08
tepla voda podruiné meranie 170,74 0,00
spotreba el. energie prenajatych
priestorov podruiné meranie 142,88 0,00
spotreba el. energie spoloénych plocha prenajatych
priestorov 1,00 priestorov 24,79 24,79
Spolu: 4302,85




Vyhlasovatel’ - prenajimatel’ je povinny vylétovat’ preddavky za sluzby spojené s najmom podla
skuto¢nej spotreby najomcom a skutoénych nakladov za poskytnuté sluzby do 30 dni od doruéenia
zOctovacej faktlry od dodavatel’a sluZieb, najneskdr do 30. jina kalendarneho roka nasledujiiceho po
roku, za ktory spotreba vznikla. Pripadny nedoplatok za poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu je uchddzad - ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi do 30 dni od doruéenia
vyluétovania. Pripadny preplatok za poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim predmetu ndjmu je
vyhlasovatel' povinny vratit' ndjomcovi bezodkladne, najneskdér do 31. jula kalendarneho roka
nasledujiiceho po roku, za ktory preplatok vznikol.

Investicia do technického zhodnotenia:

Nakolko st priestory zrekonstruované, vyhlasovatel suhlasi stechnickym zhodnotenim danych
priestorov, aviak na naklady ndjomcu bez akychkolvek narokov na Uget prenajimatela. Priestory su
zrekondtruované, plne vybavené a akékolvek apravy, alebo doplnenie je moZné realizovat na farchu
najomcu so stuhlasom vyhlasovatela.

NdleZitosti najomnej zmluvy, na ktorych vyhlasovatel trva:

NaleZitosti ndjomnej zmluvy, na ktorych vyhlasovat trvé st uvedené v prilohe tejto wzvy. Na zaklade
dohody vyhlasovatela s (spe3nym uchadzacom je moZné v ndjomnej zmluve dohodn(t ustanovenia aj
nad ramec uvedenych naleZitosti.

Paonuka na uzatvorenie ndjomnej zmluvy musi obsahovat nasledovné ndleZitosti:

s kontaktné tdaje uchddzada v rozsahu: obchodné meno/ndzov, sidlo, ICO (v pripade, ak je
uchddzatom pravnickd osoba), titul, meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu, datum
narodenia (v pripade, ak je uchddzatom fyzicka osoba), kontaktné (daje: e-mail, telefon,

e vyyslovny sthlas s naleZitostami najomnej zmluvy, na ktorych vyhlasovat trvd uvedenymi
v prilohe tejto vyzvy,

s doklad o oprivneni poskytovat sluiby spojené s prendjmom (Vypis z obchodného registra,
Vypis zo Zivnostenského registra)

» navrh vyiky ndgjomného,
¢ ponuku preddvaného sortimentu, na ktory sa bude prihliadat pri vybere zdujemcu. Sortiment
predavaného tovaru neméze obsahovat tabakové vyrobky, alkohol a ani iné omamné Idtky.

Spdsob a termin predkladania ponuk na uzatvorenie ndjomnej zmluvy:

Ponuka na uzatvorenie najomnej zmluvy (dalej len ,ponuka”) so vietkymi néleZitostami musi byt
vyhotovena v pisomnej forme v slovenskom jazyku. Uchiddzaé méie predlofit iba jednu ponuku.
Ponuka musi byt podpisand uchadzadom. Ponuku je potrebné dorudit v zalepenej obdlke s vyraznym
oznadenim:

»Ponuka na uzatvorenie ndjomnej zmluvy — neotvdrat™
Kaviareri cafe academica

a to najneskér do 20.05.2024 do 11:00 hod. na adresu: FCHPT STU, Ing. Tatiana Tarova, Radlinského
9, 812 37 postou alebo osobne Ing. Tatiane Tarovej v pracovné dni v éase od 7:00 do 11:30 a 13:00 do
14:00 hod., tel.: 0918 674 637. Uchadzac je povinny na zadne] strane zalepenej obdlky s ponukou uviest
svoju Uplnd adresu. PredloZent ponuku nemozno vziat spét.



Vyhodnotenie ponuk, termin a spdsob vyhldsenia vysledkov vyzvy:

Kritériami pre vyber najvhodnej$ej ponuky si najvyiSia navrhnutd vyika ndjomného a pri rovnosti
vysky ndjomného ndsledne rozhoduje sortiment pontkaného tovaru.

Vyhednotenie pontk sa uskutoéni komisiondlne na FCHPT STU dfia 22,05.2024 o 10:00 hod., ktoré je
neverejné.

Vyzva kondi prijatim alebo neprijatim najvwyhodnejsej ponuky.

Vyhlasovatel oznami vysledky vyzvy kaZdému z uchadzacov pisomne listom odovzdanym poite na
dorucenie najneskér diia 29.05.2024.

Obhliadka predmetu ndjmu:

Obhliadku predmetu najmu je moZné vykonat na zdklade telefonického dohovoru s Ing. Branislav
Pastucha, PhD, na telefénnom Cisle: 0903/704600 v pracovnych drioch odo dfia vyhldsenia vyzvy do
dnia, ktory je pred terminom predkladania pontk v ¢ase od 8:00 hod do 14:00 hod.

Prdva vyhradené vyhlasovatelom:
Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo:

a) odmietnuf vietky prediozené ponuky,

b) vyzvu zrusit,

c) pri formdlnych nedostatkoch ponuky, ktoré nemenia jej obsah, vyzvat uchddzaéa na doplnenie a
vykonanie opravy (najmé zrejmé chyby v pisani a pocitani),

d) predizit lehotu na vyber najvyhodnejiej ponuky,

e) zmenit podmienky vyzvy.

Platné uzatvorenie zmluvy je podmienené sihlasom Akademického sendtu FCHPT STU a spravnej
rady 5TU.

Priloha:

NaleZitosti ndjomnej zmluvy, na ktorych vyhlasovatel trva

V Bratislave, dfia 11.4.2024 et
prof. Ing. Anton Gatial, DrSc.
Dekan FCHPT STU



Navrh - Najomna zmluva FCHPT STU &. ...../2024
I /2024 R-STU

uzatvara v zmysle § 8 a nasl. zékona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladan{ s majetkom verejnopravnych
institdcii v zneni neskor3ich predpisov a o zmene zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky &.
259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zékona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskoréich
predpisov, § 720 Obcianskeho zékonnika, zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskoriich predpisov, § 17 a nasl. zdkona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych gkoldch

a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov

S predchadzajicim pisomnym sthlasom Akademického sendtu STU v zmysle 8§ 12 ods. 2 a § 13 ods. 1
zakona €. 176/2004 Z.z. o nakladani s majetkom verejnopravnych indtittcii a o zmene zakona &
259/1993 Z 2. o Slovenskej lesnickej komore v znenf zdkona &. 464/ 2002 Z.z. v zneni neskorgich
predpisov uznesenim €. ....occvvveveieinenns, Z0AN@ i

Prenajimatel:
Slovenska technicka univerzita v Bratislave

Vazovova 5, 812 43 Bratislava

Statutdrny zéstupca: Dr.h.c., prof.h.c., prof.Dr.Ing. Oliver Moravéik, rektor STU
Opravneny na podpisanie zmluvy: doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD.
Bankové spojenie: Stitna pokladnica Bratislava

Cislo Gétu: 7000084015/8180

IBAN: SK 66 8180 0000 0070 0008 4015

SWIFT: SPSRSKBA

ICO: 00397687

DIC: 2020845255

IC DPH: 5K2020845255

(dalej len ,Prenajimatel™)

Ndjomca:

Nazov:

5o sidlom:

V zastupen(:

ICO:

ICO DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

C. Gétu:

Zapisany v OR 0§ ........... oddiel Sro, vloZka &islo: .............

(dalej len ,,Najomeca”)

(prenajimatel a ndjomca spoloéne aj ako ,zmluvné strany”)
zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®)



Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Utelom tejto zmluvy je upravit prdva a povinnosti zmluvnych strdn, za Ggelom prenechania
predmetu
najmu ako je 3pecifikovany v Clinku II. tejto zmluvy prenajimatelom na odplatné uiivanie
najomcovi.

2. Tato zmluva je uzatvorena v zmysle § 8 a nasl. zakona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych intitdcil a o zmene zakona €. 259/1993 Z. z. o Slovenske] lesnickej komore v zneni
zékona €& 464/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o nakladani s majetkom
verejnopravnych instittcii”), § 720 zdkona ¢, 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnlk v zneni neskorsich
predpisov (dalej len , Obciansky zakonnik, zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov), § 17 a nasl. zakona €. 131/2002 Z. z. o vysokych ikoldch a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o vysokych $koldch”) a v zmysle sivisiacich
vieobecne zdvadznych pravnych predpisov platnych v Slovenske] republike.

Clanok .
Predmet najmu

1. Touto zmluvou prenechdva prenajimatel do uzivania najomcovi dofasne nepotrebny nehnutelny
majetok vo vlastnictve prenajimatela, ktory sa nachddza vnovej budove Fakulty chemickej
a potravindrskej technolégie Slovenskej technickej univerzity v Bratislave na ulici Radlinského 9
v Bratislave, LV &. 1078, katastralne Uzemie Staré mesto, parcelné ¢islo 8134/1, stpisné éislo 2101,
konkrétne nebytovy priestor nachadzajuci sa na prizemi v predmetne] nehnutelnosti, priestor na
kaviarefi o vymere 129,38 m?, skladovy priestor o vymere 13,50 m?. Prislufenstvom nebytového
priestoru s spolocné priestory o vymere 27,86 m2 (Priloha €. 1 tejto zmluvy). Celkovd vymera
prenajatych nebytovych priestorov je 170,74 m?%

2. Zmluvné strany aplikujlic ustanovenie § 5 ods. 1 zdkona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
podpisom tejto zmluvy potvrdzujl, Ze nebytové priestory prenajimatel odovzdava najomcovi
v technickom stave zodpovedajicom ich doterajsiemu uzivaniu. Ndjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy
technicky stav nebytovych priestorov, ktoré st predmetom néjmu.

Clanok 111
Uéel ndjmu, spdsob a rozsah uZivania predmetu najmu

1. Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet ndjmu za Gfelom vykonavania pohostinskych
a redtauradnych Cinnosti, ktoré ma najomca zapisané v prisluinom obchodnom registri ako svoj
predmet podnikania, podla a v stlade s pravnymi predpismi upravujicimi uvedenu éinnost.

2. Néjomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie éinnosti, na ktoré si predmet najmu prenajal.

3. Utel ndjmu je moZné menit po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto
zmluve,

4. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty uéel. V pripade, ak najomca
porusi svoju povinnost uvedend v predchadzajice] vete, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy
odstupit.

Clanok IV,
Doba najmu

Najom sa uzatvdra na dobu urcitd od 01.08.2024 do 31.07.2029.



10.

Elanok V.
Najomné a poplatky za sluzby spojené s ndjmom

Diiom vzniku najmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru (dalej len sluzby).
Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske:

a) priestory kaviarne: ........... €./ M* X 12938 MYS iisssisesvisive €/rok (Slovom: ......ooevinviiiiinns )
b) skladové priestory: ........... £/ m® w1350 md= e €/rok (slovom............oocovvvnns )
c) spoloéné priestory: ........... €/m? x27,86 M? = sovevrrrrrnrrrens €/rok (S1oVOM.uvrrerererecreereae )
Najomné sa plati vopred Stvrtroéne na (et prenajimatela s uvedenim VS................. vo vyike
...................... Eur / Stvrtrok. Po prvy krat je ndjomné splatné k 15.08.2024 vo vyike .....ccccocvevvnnene.

Eur. Najomné sa povaZuje za uhradené v lehote splatnosti, ak je v celom rozsahu pripfsané na (et

prenajimatela v lehote splatnosti.

Nad ramec najomneho uhradi ndjomca dhradu za dodavku energii a slufieb spojenych s ndjmom:

dodavku elektrickej energie, plynu, vody, tepla a teplt vodu, stocné a ostatné prevédzkové nadklady

a sluzby spojené s najmom:

a) Naklady za dodavku energii a poskytnutie sluzieb budd zalohovo fakturované ndjomcovi do 15.
dria 1. mesiaca daného Stvrtroka ato v sulade s & 19 ods. 3 zdkona €. 222/2004 Z. z. o dani
s pridanej hodnoty v zneni zmien a doplneni, ako opakované plnenie. Splatnost zalohovych
faktir je 14 kalendarnych dni. Vyska zélohovych platieb bude vypoéitand ako aritmeticky
priemer z platieb za uplynuly kalendarny rok.

b) Prenajimatel (fakulta), vyhotovi po uplynuti roka, najneskér do 20 dni zG&tovaciu faktdru.
Splatnost nedoplatku zo z(ctovacej faktlry je 14 kalendarnych dni odo dfia vyhotovenia
faktury. Pripadny preplatok bude najomcovi vrateny formou zdpoéty, t. j. odpoctom z prvej
nasledujuce] zalohovej faktlry po vydétovani stvrtroka. Pri Ghrade faktiry ndjomeca je povinny
uviest VS - Cislo vystavene] faktiry.

Prenajimatel ma pravo kaZdorofne upravit vyiku najomného o percento oficidlne ozndmenej

inflacie Statistickym uradom SR za predchédzajlci kalendarny rok s Géinnostou od 1. januéra

kalendarneho roka. Vyika ndjomného podla prvej vety sa neupravi v pripade defldcie alebo nulovej
hodnoty inflacie. Novi vyiku ndjomného ozndmi prenajimatel najomcovi pisomne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel ma pravo jednostranne upravit ndjomné aj v pripade,
ak Akademicky sendt STU, alebo Sprévna rada STU schvéli v ramci svojich kompetencif nové sadzby
najomného. Novu vysku ndjomného ozndmi prenajimatel ndjomcovi pisomne.

Ak déjde k zvyseniu vyiky najomného podla ods. 5 a 6 tohto €lédnku, ndjomca je povinny vyrovnat
rozdiel medzi pripadnym zvySenym ndjomnym a realizovanou platbou ndjomného v najbliZie]
nasledujlce] platbe najomného. Ak déjde k zniZzeniu vy3ky ndjomného podla ods. 5 a 6 tohto élanku,
najomca uhradi najbliZiu nasledujlicu platbu najomného zniZent o sumu, o ktord uhradil na
najomnom viac v porovnani s novou vyikou najomného.

Zmluvné strany sa dalej v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov
dohodli na cene sluZieb spojenych s ndjmom a spdsobe ich platenia a splatnosti. Cena sluzieb
spojenych s ndjmom je Specifikovand v Prilohe £. 3. SluZby spojené s ndgjmom je najomca povinny
uhrédzat zélohovo Stvrtrocne vidy do 14. dfia prisluiného kalenddrneho mesiaca prevodom na téet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny menit vyiku preddavkov za sluZby spojené s ndjmom v pripade zmeny

vieobecne zévaznych pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb.

Prenajimatel je povinny vyactovat preddavky za sluzby spojené s najmom podla skutocnej spotreby

najomcom do 30 dni od doruéenia z(¢tovace] faktiry od dodavatela slugieb, najneskér do 30. juna

kalenddrneho roka nasledujiceho po roku, za ktory spotreba vznikla, Pripadny nedoplatok za
poskytovanie slufieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi do 30 dni od doruéenia vydctovania. Pripadny preplatok za poskytovanie sluZieb
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1%,

spojenych s uZivanim predmetu ndjmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi bezodkladne,
najneskdr do 31. jula kalendarneho roka nasledujiceho po roku, za ktory preplatok vznikol.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania platby ndjomného alebo zilohy za sluiby
spojené s najmom moéZe prenajimatel poZadovat za kaidy defi omeskania aj Grok z omegkania z
diZznej sumy najomného alebo dlinej sumy preddavkov za sluiby spojené s ndjmom vo vyéke 0,05%
za kazdy def omeskania.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté

alebo obvyklé uZivanie za Ghradu podla tejto zmluvy a zavizuje sa predmet najmu v tomto stave na

svoje naklady udriavat a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim

predmetu najmu spojené. Prenajimatel sa zavizuje zabezpetit pravidelnt dodévku elektrickej

energie a vody.

Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit vsulade s platnym domovym poriadkom FCHPT vstup do

predmetu najmu osobédm poverenym najomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k

vstupuy, vjazdu, & parkovaniu, toto povolenie zabezpedi.

Prenajimatel sa zavazuje zdriat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani

predmetu najmu v sulade s touto zmluvou.

Prenajimatel je oprévneny v pripade technickej alebo inej havdrie, alebo v pripade nebezpetenstva

hroziaceho na predmete ndjmu, alebo na zdravi vstipit do predmetu nadjmu aj bez

predchadzajuceho suhlasu najomcu. Prenajimatel bude o takomto vstupe ndjomcu bezodkladne

informovat.

Prenajimatel bude v stvislosti s poskytnutym ndjmom uvedenym v tejto zmluve zabezpeéovat

povinnosti vyplyvajlice zo vieobecne zavaznych prdvnych predpisov v oblasti po¥iarnej ochrany,

bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, resp. inych ipecializovanych oblasti.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, & ndjomca uziva predmet najmu v stlade s Géelom najmu

a v stilade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto Géelom vstupovat do predmetu

najmu v sprievode poverenej osoby ndjomeu s vynimkou ods. 4 tohto €ldnku.

Prenajimatel si v pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného alebo ziloh za sluzby spojené

s najmom uplatni Urok z omeskania podla § 517 ods. 2 Obéianskeho zakonnika.

Prenajimatel je opravneny mat ndhradné klice od prenajatych priestorov k dispozicii potas celej

doby trvania ndjmu v potte dvoch kusov. Prenajimatel je povinny chranit ndhradné kltce pred ich

krédeZou alebo stratou, pri¢om v pripade takejto skutoZnosti je povinny o nej bez zbytoéného

odkladu informovat ndjomcu a na vlastné néklady zabezpeéit vymenu zdmku k predmetu ndjmu a

odovzdanie potrebného pottu vyhotoveni novych kliéov ndjomcovi.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo:

a) zmenit vy3ku ndjomného a cenu sluZieb spojenych s najmom v sdvislosti so zmenou pravnych
predpisov, na zaklade ktorych sa urcuje,

b) kaidy rok upravit vysku najmu podla inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym
uradom SR.

Prenajimatel si vyhradzuje prdvo odmietnut vykonanie beinych (dribarskych pric v predmete

najmu, ak md ndjomca nedoplatok na ndjomnom alebo na zalohovych platbéch za sluzby spojené s

ndjmom az do doby ich vyrovnania.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze vietky préva a povinnosti v suvislosti s

vykonavanim Cinnosti uvedenej v €l. IV. tejto zmluvy, plni ndjomca a v pravnych vztahoch s tretimi

osobami vystupuje samostatne.
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Clanok VL.
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca sa zavizuje:

a) protokoldrne prevziat predmet ndjmu a uZivat ho vyluéne na Gcel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve a starat sa o tento tak, aby na fiom nevznikla ¢koda, v pripade
poruienia tejto povinnosti zodpoveda najomca za skodu, ktord poruienim tejto povinnosti
vznikne,

b) platit prenajimatelovi ndjomné a preddavky za sluiby spojené s ndjmom v dohodnutych
terminoch splatnosti,

c) chrénit predmet ndjmu pred poikodenim, nadmernym opotrebovanim a znigenim,
neznehodnocovat ho nedostatoénou Gdribou a zabezpeéovat celkovt riadnu starostlivost o
predmet najmu,

d) nahradit prenajimatelovi kaZdd skodu, ktord prenajimatelovi vznikne na predmete najmu
zanedbanim povinnosti ndjomcu vyplyvajlcich z tejto zmluvy, ako aj za Zkodu na predmete
najmu spdsobent z nedbanlivosti, alebo z poruienia platnych privnych predpisov,

e) oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprév na predmete najmu, ktoré
md zabezpedit prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpovedd za ikodu, ktord nesplnenim tejto, ako aj ohlasovace]
povinnosti vznikla,

f) po skonéeni doby najmu vratit protokoldrnym odovzdanim predmet najmu prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

g) umotinit plsomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu najmu za
ucelom kontroly,

h) zabezpelovat v priestoroch predmetu ndjmu ochranu pred poZiarmi tak, ako to vyplyva zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor3ich predpisov sdm na vlastné
naklady, ako aj vykondvanie pravidelnych kontrol elektrickych zariadenf v predmete ndjmu
okrem vykonavania pravidelnych kontrol:

— poiiarno-technickych zariadeni (PHP, EPS, poZiarne uzdvery: klapky a dvere) a kontroly
poZiarnych vodovodov,

— kominov,

— bleskozvodov,

- elektroinstaldcii, ktoré zabezpeéuje v plnom rozsahu prenajimatel;

i) zabezpeCovat v priestoroch predmetu ndjmu bezpecnost prace tak, ako to vyplyva zo zdkona
€. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni neskoréich predpisov a
dalsich sdvisiacich pravnych predpisov,

j) dodriiavat vietky platné pravne predpisy, ktoré sa vztahuju na ¢innost vykondvant v predmete
najmu,

k) prevadzkovat predmet ndjmu tak, aby prevadzkovana ¢innost nenarufovala ¢innost a chod
prenajimatela alebo inych najomcov v objekte.

Ndjomca je povinny reipektovat prévo prenajimatela podla €l. VII. ods. 6 a 8 tejto zmluvy a

poskytnt prenajimatelovi za tymto téelom primeran( sGéinnost. V pripade potreby vymeny zamku

od predmetu najmu je opravneny ju vykonat len prenajimatel.

Ndjomca je povinny zabezpetit beZn( (dribu predmetu ndjmu a zaroven vykonat bez zbytoéného

odkladu drobné opravy predmetu ndjmu (napriklad oprava vodovodnych batérii, vymena

svetelnych zdrojov, vymena elektrickych vypinacov, oprava nabytku — kuchynskej linky, malovanie
prevadzkovych priestorov a iné) tak, aby bol v dobrom a prevadzkovatefnom stave. Najomca je

povinny v stilade s § 5 ods. 3 zédkona o ndjme uhradzat néklady spojené s obvyklym udrfiavanim, a

to maximalne do vyiky 260 eur na jednotlivii opravu. Ostatné opravy, Udrzbu a technicky servis

presahujlice sumu 260 eur na jednotlivli opravu ako aj opravy zabudovanych veci (kdrenie, voda a

pod.) vykondva prenajimatel na vlastné naklady.
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Za Cistotu a poriadok v predmete najmu ako aj v prilahlych priestoroch k nemu zodpovedd
najomeca.

Ndjomca nie je opravneny vykondvat na predmete ndjmu stavebné a technické Gpravy, ktoré
nemaju charakter beZnej udriby alebo oprdv, bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

Stavebné upravy alebo akékolvek iné zmeny na predmete ndjmu mdze najomca vykonat len na
zaklade pisomného suhlasu prenajimatela. Pripadné stavebné Upravy alebo akékolvek iné zmeny
nebytovych priestorov, ktoré vykona ndjomca, nemenia vlastnicke pravo predmetu najmu.
Néjomca si moZe na vlastné naklady predmet najmu a zariadenie sa v fiom nachéddzajice poistit.
Najomca je oprdvneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho &ast do podnajmu alebo vypofZicky len
so slihlasom prenajimatela.

Najomca nema prednostné pravo na kdpu predmetu ndjmu, nemédie nan zriadit zaloiné pravo ani
ho inak zataiit.

Najomca je povinny prenajimatela bezodkladne informovat o akomkolvek pracovnom Uraze alebo
uraze, ku ktorému doilo v priestoroch predmetu najmu.

Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi kazdi tkodu spdsobent na predmete najmu,
nehodu, Zivelni pohromu a dalsie udalosti, ktoré spésobili, resp. by mohli spésobit skodu na
predmete najmu.

Ndjomca sa zavdzuje v pripade poruienia zmluvnych povinnosti vyplyvajicich mu z tejto zmluvy
zaplatit prenajimatelovi zmluvnt pokutu vo vyske 200 eur za kaidé porufenie zmluvnej povinnosti
samostatne. Zmluvnu pokutu je ndjomca povinny uhradit v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na
zaplatenie zmluvnej pokuty.

Najomca v pripade, Ze ho o to poZiada prenajimatel sa zavazuje na vlastné naklady zabezpedit si
meranie teplej a studene] vody a elektricke] energie.

Clanok Viil,
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel protokoldrne odovzda najomcovi predmet najmu. Predmetom protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachddza v ¢ase jeho
odovzdania ndjomcovi.

Najomca je povinny k datumu ukoncenia ndjomného vztahu predmet ndjmu uvalnit a protokolarne
odovzdat prenajimatelovi.

Clanok IX.
Skonéenie najmu

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou zaniké:

a) dohadou,

b) vypovedou niektorej zo zmluvnych stran,

c) odstipenim od tejto zmluvy,

d) spdsobom uvedenom v § 14 zdkona o ndjme.

Uéinnost tejto zmluvy na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukonéi dfiom uvedenym v
tejto dohode. Pokial bude dlinnost tejto zmluvy ukonfend dohodou, stanovenie spdsobu
vysporiadania vztahov vzniknutych na zdklade tejto zmluvy tvori podstatnt nélezitost dohody o
ukonéeni Géinnosti tejto zmluvy.

Kazda zmluvna strana je opravnend tuto zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou. Prenajimatelje
opravneny vypovedat tito zmluvu podla ods. 4 tohto &ldnku a ndjomca podla ods. 5 tohto Elanku.

Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tito zmluvu ak ndjomca:



a) uZiva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) vykond stavebné lpravy bez stihlasu prenajimatela,

¢) o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s ndjmom,

d) prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez sthlasu prenajimatela,

e) napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruiuje pokoj alebo poriadok,

f) bez udania dévodu.

Nadjomca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu ak:

a) strati spsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zékona o ndjme,

d) bez udania dévodu.

Vypovedna lehota pri vypovedi podla ods. 4 a 5 tohto ¢lanku je trojmesaénd a zadina plynat od
prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel je oprdvneny od zmluvy odstupit, ak ndjomca:

a) uiziva predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty Gcel,

b) opakovane porusil svoju povinnost dohodnutd v tejto zmluve, ind nef je uvedené v ods. 4
tohto Elanku,

c) napriek vystrahe ufiva predmet najmu takym spdsobom, ¥e prenajimatelovi vznika ikoda
alebo Ze mu hrozi znaénd 3koda. Uéinky odstlpenia od zmluvy nastdvaju doruenim
pisomného ozndmenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Zénikom acinnosti tejto zmluvy nezanika povinnost zmluvnych strén vysporiadat vztahy, ktoré na
zéklade tejto zmluvy vznikli.

Clénok X.
Dalsie dojednania

. Najomca prehlasuje, Ze v rozsahu vztahujlicom sa na dohodnuty Uéel ufivania predmetu ndjmu bol
prenajimatelom oboznameny s vnitroorganizatnymi normami a s povinnostami n&jomcov z nich
vyplyvajucich.

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budl poskytovat sdéinnost pri plneni zavizkov z tejto zmluvy a
navzajom sa budu véas informovat o vietkych skuto€nostiach potrebnych pre ich spolupricu podla
tejto zmluvy,

. Zmluvné strany sa zavdzuju pisomne si ozndmit kazdi zmenu tykajicu sa Uftovnych alebo
dariovych udajov najneskdr do 10 pracovnych dnfl odo dfia zmeny. Zmluvna strana, ktord tlto
povinnost nesplni, zodpovedé druhej zmluvnej strane v pinej vyike za Ekodu, ktora jej v désledku
toho vznikla.

€lanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravujl prislunymi ustanoveniami
zdkona o najme, Obcianskeho zdkonnika a dalSich suvisiacich vieobecne zdviznych pravnych
predpisov.

Zmena tejto zmluvy je moind len pisomnou dohodou zmluvnych strén, ato vo forme oéislovaného
dodatku.

V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo nedéinnym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvajl platné a (i¢inné. Zmluvné strany



sa v takom pripade zavdzuji dodatkom k tejto zmluve nahradif neplatné alebo neuéinné
ustanovenie ustanovenim platnym alebo G€innym znenim, ktoré o najlepsie zodpovedd pévodne
zamyslanému Ucelu ustanovenia neplatného alebo nedéinného. Do uzavretia takéhoto dodatku
plati zodpovedajlica prévna Uprava vieobecne zavéznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Prenajimatel je povinnou osobou podla § 2 ods. 1 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskoriich predpisov (dalej len
»2akon €. 211/2000 Z. z.") a tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla zdkona &
211/20007%. z.

Tato zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost
driom nasledujlicim po dni jej zverejnenia Centralnom registri zmlGv Slovenskej republiky.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch s platnostou origindlu, pricom prenajimatel obdri tri
vyhotovenia a ndjomca dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom preéitali, jej obsahu porozumeli, ¥e
bola uzatvorend po vzdjomnej dohode, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutocnej a slobodnej véli, ju vlastnoruéne podpisujd.

Tato zmluva bola zverejnend dfia ........oooocvvvvenee. 2024,
Za prenajimatela: Za najomecu:
V Bratislave dna: Vo i -

----------- BE A EEEsEEsissETETTIINNEEN NN NEI IR REREREs L T T T T L L

doc. Ing. Mikulas Bittera, PhD.
kvestor STU



Priloha &. 1

k zmluve o ndjme nebytovych priestorov
Specifikacia predmetu ndjmu

a) Nazov objektu: Nova budova FCHPT, Radlinského 9, Bratislava

Vymera Vymera
Funkcia Vymera spoloénych | priestorov
nebytového prenajatych priestorovv | celkomv
Objekt FCHPT | PodlaZie priestoru priestorov v m2 m2 m2
Nova budova Prizemie kaviaref 129,38 25,23 154,61
Novd budova Prizemie | skladové priestory 13,5 2,63 16,13
Novd budova Prizemie | spoloéné priestory 27,86 5,43 33,29
PrilohaE. 2
k zmluve o najme nebytovych priestorov
Specifikacia vysky najomného
a) Nézov objektu: Nova budova FCHPT, Radlinského 9, Bratislava
Vyska
Celkové tvrtroénej
Druh nebytového Prenajata | Vyska ndgjomného | ndjomnéza splatky v
priestoru plocha v m2 za 1m2/rok rok v eurach eurach
kaviaren 129,38
skladové priestory 13,5
spolotné priestory 27,86
Spolu: 170,74

Pozndmka:

Vyska najomného je urfend v stlade so Smernicou rektora €. 9/2013 - SR Najom nehnutelného majetku

vo vlastnictve Slovenske] technickej univerzity v Bratislave v znenl neskoréich dodatkov




Priloha E. 3

k zmluve o ndjme nebytovych priestorov
Specifikacia vy$ky zalohovych platieb (preddavkov) za spotrebu energii a za sluiby spojené
s ndjmom

Zélohoveé platby platné od 01.01.2024

Nézov objektu: Nova budova FCHPT, Radlinského 9, Bratislava

Najomca
Détum vzniku ndjomného vztahu 01.08.2024
prenajata plocha v m2 170,74
z toho verejné priestory 27,86
potet zamestnancov 2,00
Jednotkovy Roéna
néklad eur/ na Vymeryvm2, | zilohova
m2, resp, resp. pocet platbav
Polozka zamestnanca Merna jednotka zamestnacov eurach
vodné a stocéné podruzné meranie 0,00 0,00
recepéne sluzby 1,93 celkové plocha ndajmu 170,74 329,53
likvidacia a odvoz kom. odpadu 0,41 celkova plocha najmu 170,74 70,00
poplatok za zraZkovu vodu 0,30 celkova plocha najmu 170,74 51,22
servisné a revizne sluZby 4,85 celkova plocha ndjmu 170,74 828,09
deratizdcia, cistenie kanalizacie
a pod. 0,04 celkova plocha ndjmu 170,74 6,83
obsluha vykurovania 0,25 celkova plocha najmu 170,74 412,69
umyvanie spoloénych plocha spol.
priestorov 7,82 priestorov 27,86 217,87
vykurovanie spoloénych plocha spol.
priestorov 16,00 priestorov 27,86 445,76
vykurovanie prenajatych plocha prenajatych
priestorov 16,00 priestorov 142,88 2286,08
tepla voda podruzné meranie 0,00 0,00
spotreba el. energie
prenajatych priestorov podruzné meranie 0,00 0,00
spotreba el, energie plocha prenajatych
spolo¢nych priestorov 1,00 priestorov 24,79 24,79
Spolu: 4302,85




